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UMOWA

NAJMU LOKALU

ZAWANTA W it pomiedzy:
(miejsce, data)

1. Wynajmujacy:
Gmina Szczuczyn
ul. Plac Tysigclecia 23
19-230 Szczuczyn
NIP: 7191556722

a

2. Najemca:

tacznie zwani ,,Stronami”.

Strony majac na uwadze, iz zamiarem Najemcy jest wynajecie lokalu stuzgcego prowadzeniu pod jego adresem
dziatalnosci gospodarczej bedacej przedmiotem jego przedsiebiorstwa, a Wynajmujacy ma mozliwosc i chce
udostepni¢ lokal i adres Najemcy na podstawie Umowy Najmu, zawierajg niniejszg Umowe na ponizszych
warunkach.

§1
Przedmiot umowy

1. Wynajmujacy oddaje do uzywania Najemcy, a Najemca przyjmuje do uzywania lokal biurowy/ ustugowy/

produkcyjny* (o innym przeznaczeniu niz na cele mieszkalne) nr .................... znajdujacy sie w Lokalnym
Inkubatorze PrzedsiebiorczoSci w Szczuczynie o tgcznej powierzchni .....cooovvveeiiiiieeecciiiee e, m?
(STOWNIE .. ettt et e e e et e e eeaa e e e e sataeaean ), dalej zwany ,,Przedmiotem najmu”.

2.  Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wtascicielem Przedmiotu najmu i ma on status lokalu uzytkowego.

3. Wynajmujacy oswiadcza réwniez, ze ma prawo swobodnego dysponowania Przedmiotem najmu oraz, iz
Przedmiot najmu nie jest obcigzony prawami na rzecz oséb trzecich, ktore bedg utrudniaty uzywanie
Przedmiotu najmu zgodnie z przeznaczeniem okreslonym Umowa.

4. Podstawe do ustalenia stanu, w jakim Przedmiot najmu byt oddany Najemcy w najem, stanowi protokét
zdawczo-odbiorczy zawierajacy m.in. doktadny opis i stan przedmiotu najmu w tym; rozmieszczenie i
metraz pomieszczen, opis czesci sktadowych, przynaleznosci, infrastruktury, wyposazenia. Protokét stanowi
zatacznik 1 do Umowy .
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§2

Czas trwania najmu

zatacznik nr 1 do Umowy.

§3

Zasady udzielania pomocy publicznej w ramach Lokalnego Inkubatora Przedsiebiorczosci w
Szczuczynie

1. Lokatorom Inkubatora Przedsiebiorczosci przystuguje prawo do preferencyjnych stawek czynszu przy
wynajmie pomieszczen oraz korzystania z ustug doradczych i szkoleniowych w ramach pomocy de minimis.

2. Podmiotem udzielajgcym pomocy de minimis jest Gmina Szczuczyn.

3. Wynajmowanie pomieszczen w Inkubatorze Przedsiebiorczosci wedtug preferencyjnych stawek czynszu
odbywa sie na warunkach okreslonych w Rozporzadzeniu Komisji (WE) nr 1407/2013 z dnia 18 grudnia 2013
r. w sprawie zastosowania art. 107 i 108

4. Dniem udzielenia pomocy de minimis jest dzien, w ktéorym podmiot ubiegajacy sie 0 pomoc de minimis
zawart umowe najmu pomieszczen w Inkubatorze Przedsiebiorczosci.

5. Wartos¢ pomocy de minimis obliczona jest jako réznica pomiedzy wartoscig rynkowg stawki czynszu najmu,
opracowang przez Zarzadzajgcego, a stawkg faktycznie optacong przez przedsiebiorce w danym miesigcu.

6. Podmiotowi otrzymujgcemu pomoc de minimis wydawane jest zaswiadczenie stwierdzajgce, ze udzielona
pomoc publiczna jest pomocg de minimis. Tre$¢, termin, sposéb wydawania oraz wzor zaswiadczenia
stwierdzajgcego, ze udzielona pomoc publiczna jest pomocg de minimis okresla rozporzadzenie Rady
Ministréw z dnia 20 marca 2007 r. w sprawie zaswiadczen o pomocy de minimis i pomocy de minimis w
rolnictwie lub rybotéwstwie (Dz. U. Nr 53, poz. 354 z pdzn. zm.).

7. Lokator zobowigzany jest kazdorazowo informowac LIP o pomocy de minimis uzyskanej z innych zrodet
przedstawiajgc stosowne zaswiadczenie.

8. 12.Pomoc de minimis obliczana jest dla catego okresu najmu. Czas trwania umowy najmu,
uwzgledniajacej preferencyjne stawki czynszu, jest nie dtuzy niz 5 lat i zalezy od wartosci dotychczas
otrzymanej przez podmiot pomocy de minimis. W przypadku, gdyby w wyniku korzystania z ustug LIP
miatoby dojs¢ do przekroczenia dopuszczalnego poziomu pomocy de minimis dla tego przedsiebiorcy,
dalsze swiadczenie ustug w ramach LIP dopuszcza sie wytgcznie w oparciu o stawki rynkowe.
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§4
Warunki ptatnosci

1. Najemca jest zobowigzany do ptatnosci czynszu najmu zgodnie z zarzgdzeniem burmistrza na dany rok
kalendarzowy. W chwili podpisania umowy optata czynszu najmu za catos¢ wynajmowanego pomieszczenia

wynosinetto ................... ZH (SPOWNI ! e ztotych netto) z tym zastrzezeniem,
ze:
- w pierwszym roku obowigzywania Umowy, czyli od .......ccccceveeriininienne do i, ,
Najemca jest zobowigzany do ptatnosci stawki czynszu pomniejszonej 0 90%, czyli ............ccccccvveennee. zt
- w drugim roku obowigzywania Umowy, czyli od .......ccccceovvieeeiienenns do . ,

Najemca jest zobowigzany do ptatnosci stawki czynszu pomniejszonej o 80%,

- w trzecim roku obowigzywania Umowy, czyli od .......ccccovvvveennnnnnns do i, ,
Najemca jest zobowigzany do ptatnosci stawki czynszu pomniejszonej o 70%,

- w czwartym roku i kolejnych obowigzywania Umowy, czyliod ................c......... do.iiee, ,
Najemca jest zobowigzany do ptatnosci stawki czynszu pomniejszonej o 50%,

2. Czynszem w rozumieniu Umowy okreslonym w §5 pkt. 1 jest wynagrodzenie za oddanie Przedmiotu najmu
w najem. Czynszem nie sg naleznosci z tytutu optat eksploatacyjnych okreslonych w §5 pkt. 4.

3. Stawki czynszu najmu zgodnie z Regulaminem, mogg by¢ zmieniane zarzadzeniem Burmistrza raz w roku i
beda potwierdzane aneksem do powyzszej umowy, najpdzniej miesigc przed ich wejsciem w zycie.

4. Najemca jest zobowigzany do ptatnosci optat eksploatacyjnych zgodnie z zarzgdzeniem burmistrza na dany

netto)

5. Czynsz najmu oraz opfaty eksploatacyjne sg ptatne przelewem na rachunek bankowy: 64 8768 0003 0000
0202 2000 0010 w terminie 10 dni od dnia wystawienia faktury VAT (stawka VAT wg. obowigzujgcych
przepisow).

6. Wynajmujacy wystawia i dorecza Najemcy fakture VAT na czynsz najmu oraz optaty eksploatacyjne 1. dnia
miesigca z naliczeniem podatku VAT. W przypadku gdy 1. dzierr miesigca jest dniem wolnym od pracy,
faktura zostanie wystawiona i doreczona w najblizszym kolejnym dniu pracujgcym.

7. Stawki optat eksploatacyjnych, zgodnie z Regulaminem, mogg by¢ zmieniane maksymalnie raz na kwartat,
zarzgdzeniem Burmistrza i bedg potwierdzane aneksem do powyzszej umowy, najpdZniej miesigc przed ich
wejsciem w zycie.

8. Najemcy powierzchni produkcyjnych, ze wzgledu na brak mozliwosci oszacowania typu i zapotrzebowani
produkcji, s3 zobowigzani do zawarcia indywidualnych umdw na dostarczanie energii cieplnej i elektrycznej
oraz odbidr smieci.
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§5
Wypowiedzenie

Opuszczenie LIP i zakonczenie korzystania z pomocy nastepuje w przypadkach:
1) wypowiedzenia umowy,
2) wygasniecia umowy,
3) rozwigzania umowy.

Kazda ze Stron jest uprawniona do wypowiedzenia niniejszej Umowy bez podania przyczyn z
zachowaniem dwdéch miesiecy wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca.

Najemca jest uprawniony do wypowiedzenia niniejszej Umowy z zachowaniem jednego miesigca w
przypadku zakonczenia dziatalnosci gospodarczej, badz braku akceptacji nowych stawek czynszu lub
optat eksploatacyjnych wprowadzanych zarzagdzeniem Burmistrza.

Wynajmujacy jest uprawniony do wypowiedzenia Umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia w

nastepujgcych przypadkach:

a) razacego naruszania postanowienn umowy lub obowigzkéw Najemcy; pomimo pisemnego
wezwania do zaniechania naruszen z wyznaczeniem terminu.

b) dopuszczenia sie zwioki z zaptata czynszu co najmniej za dwa petne okresy ptatnosci;
wypowiedzenie w tym przypadku nastepuje po pisemnym powiadomieniu Najemcy o zamiarze
wypowiedzenia i bezskutecznym uptywie dodatkowego miesiecznego terminu do dokonania
zaptaty;

Najemca jest uprawniony do wypowiedzenia Umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia Umowy

w nastepujacych przypadkach:

a) Razacego naruszenia postanowiern Umowy lub obowigzkéw Wynajmujgcego pomimo pisemnego
wezwania do zaniechania naruszen z wyznaczeniem terminu i jego bezskutecznym uptywie.

b) Utraty przydatnosci Przedmiotu najmu do uzywania w celu okreslonym Umowa bez winy Najemcy
na okres dtuzszy niz 30 dni lub trwale, przy czym za okres ten nie bedg naliczane optaty
eksploatacyjne oraz czynsz najmu.

Opuszczenie Inkubatora przez przedsiebiorstwo, zaréwno wskutek wypowiedzenia przez nie umowy, jak
réwniez wypowiedzenia umowy przez Zarzadzajgcego, nie zwalnia przedsiebiorstwa od obowigzku
catkowitego wywigzania sie z naleznosci ptatniczych wobec Inkubatora i rozliczenia sie z przejetych

pomieszczen wraz z wyposazeniem.

Zwrot pomieszczenia nastepuje na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

§6

Oswiadczenia Stron

Najemca oswiadcza, ze na dzien zawarcia Umowy zapoznat sie z trescig Regulaminu i jg akceptuje.

Strony/ Petnomocnicy Stron* niniejszym os$wiadczajg, iz s nalezycie umocowane/i do reprezentacji i
sktadania oswiadczen woli w imieniu podmiotow, ktdére reprezentujg, na dowdd czego okazujg sobie
wzajemnie petnomocnictwa/ odpisy KRS/ umowe spétki cywilnej*.
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3. Strony niniejszym os$wiadczajg, iz podane przez nie adresy stanowig jednoczesnie adresy do doreczen. W
przypadku zmiany adresu do doreczen Strona, ktérej zmiana dotyczy, zobowigzana jest bezzwtocznie
powiadomié o powyzszym drugg Strone w formie pisemnej.

4. Strony zastrzegajg dla wzajemnych oswiadczen Stron wytgcznie forme pisemng z doreczeniem listem
poleconym lub bezposrednio do rgk uprawnionego do reprezentacji biernej za Strone.

* Niepotrzebne skresli¢
5. Przy wykonywaniu Umowy Strony bedg reprezentowac:

Wynajmujgcego

tel. mail
Najemce

tel. mail

§7
Postanowienia koricowe

1. Niniejsza umowa podlega prawu Rzeczpospolitej Polskiej i bedzie interpretowana zgodnie z przepisami
tego prawa. W zakresie nieuregulowanym w niniejszej umowie majg zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.

2. Strony zobowiazujg sie dotozy¢ nalezytych staran w celu ugodowego lub przez mediacje rozwigzania
wszelkich sporow wynikajgcych z niniejszej Umowy.

3. Prawa i obowigzki wynikajgce z niniejszej umowy wigzg nastepcéw prawnych Stron i nie mogg byc¢
przeniesione na osoby trzecie bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody drugiej Strony.

4. Niniejsza umowa zostata zawarta w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

Wynajmujacy Najemca
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Zatqcznik nr 1 do Umowy

(miejsce i data)
Protokoét zdawczo-odbiorczy lokalu uzytkowego

bedacego przedmiotem najmu

sporzadzony W dnil......ccceeeeeeeeseeennreneereenens pomiedzy:

Gming Szczuczyn
ul. Plac Tysiaclecia 23
19-230 Szczuczyn

zwanym dalej Wynajmujacym, a:

1. Wddniu e, Wynajmujacy przekazat Najemcy, zgodnie z umowa najmu zawartg w dniu
.............................................. , lokal biurowy/ ustugowy/ produkcyjny* nr ......................... 0 t3cznej
powierzchni................... LS T €3 (o3 o 1= TSRO ),
sktadajacy sie z :

@) ettt ee et e aeuees et eteebe e tet bt es et eheasaseates et et b ebeneatet bt et et ebeasases bt st et eheseaneates st sasebe et aestesbesaas et srennann ,
o) OO PP PPN ,

znajdujacy sie w Lokalnym Inkubatorze Przedsiebiorczosci w Szczuczynie w budynku przy ul.

2. Najemca kwituje odbiér:
e komplet kluczy od drzwi wejsciowych do budynku,
e komplet kluczy do lokalu,

3. Opis lokalu:
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4. Opis wyposazenia:

5. Zwrot przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym nastgpi najpdzniej w dniu rozwigzania umowy najmu,
po dokonaniu migdzy stronami ewentualnych rozliczen finansowych z tytutu umowy.

6. Niniejszy protokot sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

7. Strony potwierdzajg zgodnos¢ protokotu ze stanem faktycznym.

Wynajmujacy Najemca

(miejsce i data)

Potwierdzenie zwrotu

1. WANniu e, Najemca zwrécit Wynajmujgcemu, zgodnie z umowa najmu zawartg w dniu
.............................................. , lokal biurowy/ ustugowy/ produkcyjny* nr ...........cccconee.

2. Wynajmujacy potwierdza zwrot oraz iz stan techniczny lokalu umowy jest mu znany i:
a) nie wnosi do niego zastrzezen lub,
b) wnosi nastepujgce zastrzezenia:

Wynajmujacy Najemca
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